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Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
fOr die Gemeinde Oberwiesenthal, Gemarkung Unterwiesenthal,

Stand Juni 2024

Hohenangaben beziehen sich aus dem Vermessungsplan (Nr. 046/19) des
Vermessungsburos Ritter GmbH, Lindenstr. 24 in 08280 Aue.

Lageplan Planzustand mit Darstellung der geplanten BaumaBnahmen ErtGchtigung
Teichkette, Plan 02, Blatt 02, Entwurfsverfasser IngenieurbUro PHILIPP * HEINEMANN *
DRESSEL GmbH.

Der mégliche Kopierfehler betragt 3%
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiet Erholung (§ 10 BauNVO)
Zweckbestimmung: SO “Ferienhaus- und Appartementanlage’

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

z.B. GRZ 0,35 hdchstzuldssige Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

THmax. 6,50m  hdchstzuldssige Traufthdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

IR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
O offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
A Einzelh&user (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

private Grinfléchen

RG Bereiche Randeingrinung
7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

O

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

]

@ MaBnahmeflGche

Teiche

Umgrenzung von Fl&chen for MaBnhnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zu Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

9. Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a BauGB)
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10. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von FlGdchen fir Nebenanlagen und Stellpl&tze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

11. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze zwischen der Entwicklungszone und der Schutzzone |
des Naturparkes Erzgebirge/Vogtland

geschiitzte Biotope:
Biotop — Bergwiese
Biotop — Naturnahes ausdauerndes ndhrstoffreiches Kleingewdsser
Biotop — Bachgrund der beiden Quellarme des Schindelbaches
no. Oberwiesenthal

—O—0— . . . .
ELT (MS) Leliunge.n mit Zw.eckbeshmmung.
y Elektroleitung, Mittelspannungskabel
K Trinkwasserleitung
RW Telekomlel’rung.
SW Regenwasserleitung
Abwasserleitung
& . ,
Léschwasserzisterne, 100 m?®
FlurstUcksgrenze
401/11 .
FlurstGcksnummmer
Gebdude
D
————— Waldabstand nach SadchsWaldG
""" Loipenverlauf
3,0 _
- MaBangabe in m
954,37 Hbhenpunkte aus dem Lage- und Hohenplan mit Grenzen

vom VermessungsbUro Ritter GmbH, Nr. 046/19 vom 27.05.2029

Wendehammer fUr Fahrzeuge bis 9,00 m L&dnge nach RASt06

mogliche zukinftige Gebdudestellungen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl Bauweise

Traufhohe

Dachneigung

Dachform

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bavordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1T des Gesetzes vom
01.03.2024 (SchsGVBI. S. 169)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29.05.2024 (SGchsGVBI. S. 500)

TEIL B — TEXT

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Als Art der baulichen Nutzung ist das zur Erholung dienende Sondergebiet geman
§ 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Ferienhaus- und Appartementanlage*

festgesetzt.

(2) Essind gemd@B § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § ? Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben
zuldssig, die auch im DurchfUhrungsvertrag geregelt sind.

(3) Die Grundflachenzahl ist mit 0,35 als HéchstmalB festgesetzt.

(4) Die hochstzulassige Grundfldche der Hauptgebdude des Sondergebietes betragt
250 m?, einschlieBlich Nebenanlage ,,Garage".

(5) Zuldassig sind zwei Vollgeschosse, jeweills ein Ober-, ein Unter- und ein Erdgeschoss.

(6) Die hdchstzuldssige Traufhdhe betrdgt 6,50 m. Unterer Bezugspunkt ist der am
tiefsten liegende Punkt der Geldndeoberkante, der das Gebdude berUhrt.

2. Bauweise, iberbaubare und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Zuléssig sind Einzelh&user in offener Bauweise.

(2) Die Uberbaubare GrundstUcksfldche ist durch die Baugrenze bestimmt. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen in geringfugigem AusmafB ist im Sinne von
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVvVO zuldssig.

(3) Innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen sind Stellpldtze und Garagen nach
§ 12 BauNVvVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zul&ssig.
besonderer

3. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Iweckbestimmung

(1) Die zeichnerisch festgesetzte private Verkehrsfldche &stlich des Sondergebietes
soll die Moglichkeit zum RAStO6-konformen Wenden von Rdum-, Ver- und
Entsorgungsfahrzeugen ermoglichen.

4. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

sonstigen Bepflanzungen

(1) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Randeingrinung RG ist eine zweireihige
Pflanzung aus Strauchern und Kleingehdlzen gemdan Artenliste A anzulegen.

(2) Der maximale Pflanzabstand innerhalb der Pflanzreihen betragt 1,5 m.

PflegemaBnahmen sind das Auf-den-Stock-Setzen einzelner Abschnitte aller 10 bis
hoéchstens 25 Jahre, die abschnittsweise VerjUngung, Gehdlzschnitt spat im Winter
und die Mahd des Saumes ohne Mulchen in den ersten vier Jahren aller zwei
Jahre, dann aller vier Jahre.

(3) Auf den, den Hauptgebduden zugeordneten, Baugrundsticken ist je
angefangener 250 m? versiegelter Grundfldche auBerhalb der festgesetzten
Randeingrinung (Signatur RG) ein Laub- oder Obstbaum der Artenliste B zu
pflanzen.

(4) Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind innerhalb des dem Hauptgebdude
zugeordneten Baugrundsticks spdtestens im Folgejahr der Fertigstellung des
Hauptgebdudes zu realisieren.

(5) Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Gehodlze
sind gleichwertig gemdaB den Artenlisten zu ersetzen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldche ist eine
ErtOchtigung der Teiche vorgesehen. Dazu gehdren MaBnahmen zum
Regenwasserrickhalt und zur allgemeinen Hochwassergefahrenentlastung.

(2) Wiederherstellung und naturnahe Gestaltung des westlichen Teiches.

(3) Wiederherstellung der Ufervegetation am mittleren und 6stlichen Teich.

(4) Entwicklung der Teichddmme zum Biotoptyp Bergwiese.

(5) Zur Wiederherstellung der Ufervegetation sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Bruch-Weide (Salix fragilis)
Grau-Weide (Salix cinereq)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Sal-Weide (Salix capreaq)

Als MindestqualitGten fur die Gehdlze gelten:

- Heister, 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je hach Art und Angebot)
- StrAucher: vStr., 3-4 Tr., 60-100

(6) Pflege der Bergwiese im Geltungsbereich innerhalb der Fidche fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

(7) Eine fundierte fachliche Praxis mit ausfUhrlichen MaBnahmenbeschreibungen
innerhalb der FiGdche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

(8) Der Einsatz von festen oder in Losung befindlichen Tausalzen ist verboten.

6. Zuordnungsfestsetzung fir den Ausgleich der Bergwiese

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches die folgenden Fldchen for
MaBnahmen zum Ausgleich zugeordnet:

(1) Auf dem Flurstick Nr. 403/1 der Gemarkung Unterwiesenthal wird eine Bergwiese
auf 2.200 m? entwickelt.

(2) Auf den FlurstGcken Nr. 404/e und 404/5 der Gemarkung Unterwiesenthal
verzichtet der EigentUmer auf sein Recht gemdaB § 30, Abs. 5 BNatSchG die
FlGdchen zukUnftig intensiv zu bewirtschaften oder bewirtschaften zu lassen.

(3) Durch diese MaBnahmen werden genUgend Bruthabitate fOr Wiesenbriter
geschaffen, da Biotop und Artenschutz untrennbar miteinander verbunden sind.
Hier wird auf die S. 10, Abs. 2 der Ergé&nzung des AFB verwiesen.

7. Artenschutzrechtliche MaBnahmen

(1) Baufeldfreimachung und DurchfUhrung notwendiger Gehdlzrodungen auBerhalb
der Brutzeit europdischer Vogelarten (artenschutzrechtliche MaBnahme 1 VAFB).

(2) Bauvorbereitende/baubegleitende MaBnahmen for
(artenschutzrechtliche MaBnahme 2 VAFB).

Brutvogelarten

(3) Anlage von Nisthabitaten fur WiesenbrUter (artenschutzrechtliche MaBnahme 1
ACEF).

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 SachsBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Zur Eindeckung der Ddacher sind nichtgldnzende Dachdeckungsmaterialien in
gedeckten Grautdnen (schiefer-, anthrazitfarben) zu verwenden.

(2) An Fassaden sind unabgemischte und grelle Farbgebungen sowie
hochgldnzende Materialien unzuldssig.

(3) Das Dach der Ferienhduser ist als Satteldach auszubilden.

(4) Zuldssig ist eine Dachneigung von 30 bis 36 Grad.

(5) Der Dachfirst ist parallel zur Emil-Riedel-StraBe auszurichten.
Der maBgebliche Fahrbahnrand ergibt sich fOr jedes Baugrundstick durch
geradlinige Verbindung zwischen den AuBeren straBenseitigen
GrundstUcksecken.
Abweichungen von bis zu 20° sind zuldssig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

(1) Bereiche zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze sind zu begrinen und
durfen nicht mit Schotter, Splitt, Kies oder anderen Steinmaterialien gestaltet
werden. Ausnahmen bilden Zuwegungen, Gehwege und Stellpl&tze.

3. Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Als unterer Bezugspunkt fUr die Ermittlung der Héhe der Einfriedung dient der
jeweilige Schnittpunkt von Einfriedung und Geldndeoberkante.

(2) Bei Einfriedungen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Artenlisten
Artenliste A - Straucher und Kleingeholze

Alpen-Johannisbeere
Aroniabeere

(Ribes alpinum)
(Aronia spec.)

Faulbaum (Frangula alnus)
Haselnuss (Corylus avellana)
Heidekraut (Caluna vulgaris)
Hundsrose (Rosa canina)

Rosen (Rosa spec.)
Schlehe (Prunus spinosa)
Ohr-Weide (Salix aurita)

Artenliste B - Baume

Laubbdaume Obstbaume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Kulturapfel (Malus domestica)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Kulturbirne (Pyrus communis)
Sommerlinde  (Tilia platyphyllos) Sauerkirsche  (Prunus cerasius)
Winterlinde (Tilia cordataq) Kornelkirsche  (Cornus mas)
Hainbuche (Carpinus betulus) Echte Quitte  (Cydonia oblonga)

Gewodhnliche- (Sorbus aucuparia)
Eberesche

Pflaume (Prunus domestica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Hinweise

Artenschutz

(1) Okologische Baubegleitung (artenschutzrechtliche MaBnahme 3 VAFB).

(2) Als Grundlage fur die artenschutzrechtlichen MaBnahmen gilt der Umweltbericht,
der Artenschutzfachbeitrag, die wasserbaurechtliche Genehmigung sowie die
Ergé&nzung vom 20.11.2023 inklusive aller Anlagen.

Loipe

Innerhalb der in Privateigentum befindlichen Fldchen des Plangebietes verlduft
eine regelmdBig gespurte Loipe ohne feste Eintragung in einen Loipenplan.
Innerhalb der privaten FlurstGcke Nr. 401/9; 401/13; 401/14; 401/15; 401/16; 401/17;
401/18 der Gemarkung Unterwiesenthal kann diese  voraussichtlich
weiterbestehen. Dazu ist eine Vereinbarung der Loipenbetreiber mit dem
FldcheneigentUmer zu schlieBen.

Boden und Untergrund

(1) Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu
gewinnen, im nutzbaren Zustand zu erhalten und funktionsgerecht zu verwerten.

(2) Mit  Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu beschrdnken. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner naturlichen
Funktion so weit wie mdglich vermieden werden.

(3) Zeigen sich im Rahmen der geplanten TiefbaumaBnahme organoleptische
Auffalligkeiten (Aussehen, Geruch) im Boden, sind diese gemdaB § 13 Abs. 3 des
Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz unverziglich dem
Referat Umwelt und Forst, SG Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt
Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaBnahmen wird standortbezogen
entschieden.

(4) Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit standortfremdem
Bodenmaterial sind die Anforderungen gemaB §§ 6 und 7 BBodSchV einzuhalten.
Bei einem Einbau von Bodenmaterial unterhalo der durchwurzelbaren
Bodenschicht und auBerhalb fechnischer Bauwerke sind die Anforderungen
gemdan §§ 6 und 8 BBodSchV maBgebend.

Naturliche Radioaktivitat

Auf die im Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StriSchG) und in der novellierten
Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StrlSchV) geregelten Anforderungen an
den Schutz vor Radon wird hiermit hingewiesen.

Der Kurort Oberwiesenthal liegt in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet. Die
Uberschreitungswahrscheinlichkeit des Referenzwertes von 300 Bg/m® betragt
nach aktuellem Kenntnisstand mehr als 30 %. Beim Neubau von Gebduden mit
Aufenthaltsrumen, sowie an Arbeitspl@tzen in InnenrGumen sind Uber den
Feuchteschutz hinaus zusatzliche MaBnahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen.

SATZUNG

der Stadt Oberwiesenthal
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
»Emil-Riedel-StraBe / An den Teichen”

Auf Grund des §§ 10 und 12 BauGB sowie nach § 89 SGchsBO in Verbindung mit
§ 4 SGchsGemO wird auf Beschluss des Stadtrates der Stadt Kurort Oberwiesenthal
vom der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Emil-Riedel-
StraBe / An den Teichen' als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus
- Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1: 750 und

- Teil B-Text
in der Fassung sowie dem DurchfGhrungsvertrag. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist  gleichzeitig der Vorhaben- und

ErschlieBungsplan.

Derraumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung. Der Bebauungsplan
tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Oberwiesenthal, den BUrgermeister Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

(1) Der Stadtrat der  Stadt
vom gemaB

Oberwiesenthal  hat in  seiner  Sitzung
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Die Aufstellung wurde
am ortsUblich bekanntgemacht.
Oberwiesenthal, den BUrgermeister Siegel

(2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
frOhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in  der
Fassung hat in der Leit
vom bis stattgefunden.

Oberwiesenthal, den BUrgermeister Siegel

(3) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung wurde mit der
Begrindung gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager O&ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis offentlich ausgelegt.

Oberwiesenthal, den BUrgermeister Siegel

(4) Der Stadtrat der Stadt Kurort Oberwiesenthal hat die Anregungen der
Offentlichkeit, der Behdérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
am gepruft. Das Ergebnis wurde gemdaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitgeteilt.

Oberwiesenthal, den BUrgermeister Siegel

(5) Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates
vom geman § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung als Satzung beschlossen. Die BegrUndung wurde
gebilligt.

Oberwiesenthal, den BUrgermeister Siegel

(6) Die Satzung Uber den Bebauungsplan wurde ausgefertigt.

Oberwiesenthal, den BUrgermeister Siegel
(7) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan trat damit in Kraft. Auf die

Rechtsfolgen des § 44 Abs.3Satz1und?2 sowie Abs. 4BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Oberwiesenthal, den BUrgermeister Siegel
LAGE PLANGEBIET M 1: 10.000

Stadt Kurort O berwiesenthal

|Geltungsbereich
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Quelle: ©staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2023

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

STADT KURORT OBERWIESENTHAL

ERZGEBIRGSKREIS

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
+EMIL-RIEDEL-STRABE / AN DEN TEICHEN*

STAND: 08/2024
DIESER BEBAUUNGSPLAN
BESTEHT AUS: - TEIL A = PLANZEICHNUNG M 1:750

- TEIL B - TEXT
DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN IST GLEICHZEITIG DER
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN.

VORHABENTRAGER: PLANVERFASSER:

BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ
FURSTENSTRARBE 23

09130 CHEMNITZ

TEL: 0371 - 3674170 FAX:0371- 674177

E-Mail:  info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www .staedtebau-chemnitz.de

FAM. ANKE, SVEN, KATIE UND ERIC EHMER
EMIL-RIEDEL-STRASSE 50A
09484 KURORT OBERWIESENTHAL

GESCHAFTSLEITUNG: GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1135 x 850




